Die Immobilien-Leibrente
- Geld aus Stein, wohnen
bleiben inklusive

Von Karl-Heinz Wild | Wild
Immobilien&Finanzierung




Vorwort

Sie mochten lhre Immobilie im
Alter zu Geld machen, aber
nicht ausziehen? Dann konnte
die Leibrente eine interessante
Option sein. Dieser Ratgeber
erklart, wie das Modell
funktioniert, fUr wen es sich
eignet — und worauf Sie achten
sollten.



1. Was ist eine
Immobilien-Leibrente?

Bei der Leibrente verkaufen Sie lhre
Immobilie — und erhalten im Gegenzug:
e eine monatliche Rente (lebenslang)
e ein vertraglich gesichertes
Wohnrecht
e auf Wunsch auch eine Einmalzahlung

zu Beginn
Der Kaufer profitiert, weil er eine
Immobilie zu einem kalkulierbaren Preis
Ubernimmt - bezieht sie aber erst nach
dem Tod des Verkaufers oder bei

freiwilligem Auszug.



2. Fur wen ist die
Leibrente geeignet?

Dieses Modell ist ideal fur:
e dltere Menschen (meist ab 65+)
e alleinstehende Immobilieneigentimer
e Personen mit niedrigem Einkommen,
aber hoher Vermdégensbindung in der
Immobilie
e Eigentimer, die keine Erben oder
keine Erbschaftsabsicht haben
® Auch fir Senioren, die frihzeitig
finanzielle Freiraume mochten, ist die
Leibrente attraktiv.



3. Die Vortelile der
Leibrente

vl Lebenslang wohnen bleiben - ohne Umzug

vl Regelmaliiges Einkommen - zur Aufstockung der Rente

¥| Keine Instandhaltungskosten mehr - der Kaufer tragt
haufig Reparaturen

¥| Steuerlich interessant - die Leibrente ist zum Teil steuerfrei
vl Keine Kreditaufnahme notwendig - keine Bonitatsprifung
wie bei Darlehen



4. Mogliche Nachteile &
Risiken

A Kein Eigentum mehr - Immobilie
gehdrt rechtlich dem Kaufer

A Rente endet mit dem Tod - bei
frihem Ableben kann der Wertverlust
hoch sein

A Abhangigkeit vom Vertragspartner -
nur mit seriosem Kaufer empfehlenswert
A Marktwertabschlag - die Immobilie
wird unter dem Verkehrswert verkauft
@ Darum ist eine unabhangige Beratung
und Vertragsprufung unerlasslich.



5.

So funktioniert die

Leibrenten-Berechnung

Die HOohe der monatlichen Rente richtet

sich
e O
e O

nach:
em Alter & Geschlecht des Verkaufers
em Wert der Immobilie

® C

em Umfang des Wohnrechts

e ggf. einer Einmalzahlung

® O

er statistischen Lebenserwartung

Beis

oiel:

i Immobilie: 400.000 €

@ Alter: /5 Jahre

= Monatliche Leibrente: ca. 1.000-
1.200 € (je nach Modell)



6. Alternativen zur
Leibrente

Rickmietverkauf: Verkauf an Investor,
Rickmiete der Immobilie

Teilverkauf: Verkauf eines Anteils (z. B.
50 %), Rest bleibt im Eigentum
Wohnungsverkauf mit Niel3brauch:
Eigentum wechselt, Nutzung bleibt
Umkehrhypothek: Kredit gegen
Grundbucheintrag — wird spater durch
Verkauf getilgt

? Welche Lésung die richtige ist, hangt
von lhrer persdnlichen Situation ab.



7. Steuerliche Behandlung

e | eibrenten unterliegen der
Ertragsanteilsbesteuerung - abhangig
vom Alter

e Beispiel: mit 75 Jahren sind nur 18 %
steuerpflichtig

e Verkauf ist fur Eigennutzer steuerfrei
(nach 10 Jahren oder Eigennutzung)

& Ein Steuerberater sollte in jedem Fall
hinzugezogen werden.



8. Absicherung durch den
Notar

Der Vertrag zur Leibrente muss notariell
beurkundet werden. Wichtig ist:
e Eintragung eines lebenslangen
Wohnrechts ins Grundbuch
e klare Regelung zu Instandhaltung,
Versicherung & Nebenkosten
e Rucktrittsrecht bei Zahlungsstérung
des Kaufers
e mogliche Wertsicherungsklausel (z. B.
Inflationsausgleich)



9.

Wer kauft Immobilien

auf Leibrente?

nstitutionelle Anbieter (Leibrenten-
Modelle)
Private Investoren

e Verwandte (z.B. Kinder mit

Ruckfallrecht)

e Stiftungen oder Genossenschaften
? Wild Immobilien & Finanzierung hilft
bei der Kaufersuche &
Vertragsverhandlung,.



10. Unser Service -
sicher, diskret &
personlich

Wir begleiten Sie auf dem gesamten Wegqg:
e Marktgerechte Immobilienbewertung
e Klarung lhrer persdnlichen Ziele &
Wilnsche

e VVergleich aller Modelle (Verkauf,
Leibrente, Teilverkauf, etc.)

e Vermittlung von seriésen Kaufern

e Vertragsvorbereitung &
Notarbegleitung



v Fazit:

Die Immobilien-Leibrente kann eine kluge
L6sung fur alle sein, die im Alter finanziell
unabhangiger sein méchten - ohne ihre
vertraute Umgebung aufzugeben. Wichtig
sind dabei Fairness, Transparenz und
rechtliche Absicherung.



Sie wiuinschen sich
Unterstutzung bei
lhrer Immobilie?

Wir helten Ihnen gernel
Rufen Sie uns an:

06898 - 441653
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